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Habitat participatif, le suivi qui change tout

ICEO accompagne les futurs propriétaires dans leurs projets d'habitat participatif.
Exit charge mentale et prise de risque, la structure se charge de tout... ou presque !

Mener a bien un projet d’habitat par-
ticipatif nécessite souvent une vo-
lonté de fer et I'acquisition de nom-
breuses compétences pour les futurs
nabitants. Coordination des diffé-
rents projets de vie, réunions régu-
ieres, avances de frais, dialogue avec
es architectes, demande du permis
de construire, création d’'une struc-
ture juridique, suivi du chantier... Les
étapes avant d'arriver a la livraison
d'un habitat participatif sont mul-
tiples. De quoi se décourager ? Pas
pour tout le monde, si I'on en croit
les chiffres de [|'association Habi-
tat Participatif France qui recensait
plus de mille projets en cours en sep-
tembre 2023, dont une quinzaine
dans la région angevine.

Promoteur de I'économie sociale et
solidaire, lI'organisme nantais ICEQO
accompagne aujourd’hui  quatre
projets en développement : deux a
Angers, un a Beaucouzé et un aux
Ponts-de-Cé. lls regroupent une
soixantaine de logements partici-
patifs. Parmi eux, |'un est réservé a
Céline, 44 ans, bientdt habitante du
programme QOikio, dans le quartier
des Echats a Beaucouzé. « Nous ar-
rivons aujourd’hui a I'étape des tra-
vaux pour une livraison prévue dé-
but 2026, raconte la future proprié-
taire, actuellement locataire d'un
logement a Saint-Mathurin-sur-Loire.
Aprés l'échec d'un premier projet
en 2018, je ne me serais pas lancée
seule sans un accompagnement pro-
fessionnel. C'est un travail immense
pour les groupes qui font ca en auto-
promotion ! »

Sécuriser le projet

L'équipe d’ICEQ assure un parcours
sécurisé dans lequel les personnes
Intéressées ne s'engagent financie-
rement que quand le prix est fixé.
« On porte le risque financier et ju-
ridique, explique [Eric Gérard, fonda-

teur d’'ICEQ et ancien directeur d'une
coopérative HLM. Mais les habitants
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sont associes a |'opération des le dé-
part. » Offrant seize logements en
habitat participatif et vingt-sept lo-
gements classiques sur plan, Oikio
est un programme mixte.

« Sur la partie participative, douze
habitants sont la depuis le début en
2021 ! Il faut compter quatre ans
entre les premieres rencontres et la
livraison et une cinquantaine de réu-
nions et ateliers au fil du projet. »
Pour les habitants, I'investissement
se mesure ainsl en temps passe.
« Tout ce processus est passionnant,
convivial et tres motivant ! Nous ap-
prenons au fur et a mesure les étapes
d'une construction immobiliére : on
participe a des ateliers de définition
de nos envies en termes d'espaces
partagés, de création des plans de
nos habitations, de définition du
cadre juridigue ou de fonctionne-
ment d'une copropriété, énumere

[‘assistant a maitrise d’ouvrage Echafauder organise certains ateliers,

dont celui de co-conception avec les architectes et les habitants.

Céline. Heureusement, |'administra-
tif et le suivi de chantier sont assurés
par |'architecte et ICEO. »

Dynamique de groupe

Pour ICEQO, I'enjeu est aussi de creer
une dynamique de groupe qui durera
dans le temps. « Cette démarche par-
ticipative transforme les gens, estime
Eric Gérard. Elle nécessite d'acquérir
des outils de fonctionnement en col-
lectif, sur la base du consentement,
et des techniques de gouvernance :
des ateliers sont dédiés a ca pour que
le groupe devienne autonome ! »
En jeu ? La gestion commune d’une
maison partagée de 50 m? avec une
buanderie et la définition de valeurs
communes. « Nous sommes sept
foyers, regroupant treize personnes,
décrit Céline. Il y a des profils tres dif-
férents : des familles avec enfants,
des retraités, des personnes seules.
On s’est mis d'accord sur des valeurs
cohérentes, dont découlent nos en-
vies de mutualisation d'espaces, mais
aussi d’'entraide et de partage de ma-
tériel et de connaissances. » Au-dela

des temps de réunions, le groupe se
réunit régulierement pour des temps
conviviaux : une étape essentielle au
futur vivre ensemble.

La ville durable

Cette co-construction de ['habi-
tat produisant des logements abor-
dables (sous plafond de ressources)
est un moyen pour ICEO de défendre
ses propres valeurs : « Nous souhai-
tons participer au deéveloppement
de villes durables, inclusives et co-
construites, ou les biens sont acces-
sibles, la mixité sociale réelle et I'em-
preinte environnementale réduite.
Tout cela pour 2 700 euros/m?, in-
cluant la maison commune. »
Malgré ce prix resserre, les batiments
portés par |'entreprise sont 35 % plus
performants que ce que demande
la RE2020 en matiere d'énergie et
87 % moins émetteurs que la norme
pour les émissions de GES. A Beau-
couzé, quatre logements cherchent
encore preneurs.
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Conservation de la vocation sociale

Pour éviter la spéculation fon-
ciere, les futurs habitants d'Oikio,
a Beaucouzé, ont fait le choix d’un
achat en bail réel solidaire (OFS-
BRS), avec une TVA a 5 % au lieu
de 20 %. lls sont ainsi proprié-
taires de leur logement, mais lo-
cataires du terrain qui appartient
a un organisme foncier solidaire,
en échange d'une redevance

mensuelle de 1 €m?. Signé pour
90 ans, ce bail engage a une re-
vente au prix d'achat du terrain,
seulement majoré du taux d’in-
flation. L'objectif est de garantir
le prix abordable et le plafond de
ressources sur plusieurs généra-
tions, en maitrisant la spéculation
sur toute la durée de vie du bati-

ment.
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